42 - TERCA-FEIRA, 15 DE MAIO DE 2018

DIARIO DO EXECUTIVO

MINAS GERAIS - CADERNO 1

Ve

COMPANHIA DE HABITACAO DO ESTADO DE MINAS GERAIS (Cohab Minas) CNPJ 17.161.837/0001-15

23 )

ragdes e negociagdes realizadas ou a serem realizadas com terceiros,
seja através do aporte de recursos sob a forma de capital ou de emprés-
timos, ou de outra forma, para assegurar a continuidade das operagdes
da Cohab Minas, em consonancia com a politica habitacional do Go-
verno do Estado. A construgdo de novas unidades habitacionais ¢é feita
pelo FEH, e a Cohab Minas atua como agente financeiro e gestor do
FEH, sendo remunerada pelos servigos prestados. a) As operacgdes
efetuadas ao longo dos anos: Ao longo dos anos, a Cohab Minas con-
cedeu financiamentos aos mutudrios com prazo de quitagdo em geral
de vinte e cinco anos, a uma taxa de juros incentivada pelo Governo
Federal (Nota Explicativa n® 4), acrescida da comissdo de repasse e
taxa de prestacdo de servigos, tendo sido utilizadas as linhas de finan-
ciamentos concedidas substancialmente através do Sistema Financeiro
de Habitagdo (SFH), além de recursos do Governo do Estado de Minas
Gerais. Estes contratos comegaram a ter o seu termo final de vencimen-
to de forma relevante a partir de 2007, tendo como prazo final pratica-
mente em 2018 ¢ 2019. No momento, estes contratos se referem a (i)
financiamentos com parcelas a receber vencidas ou a vencer de Presta-
mistas mais (ii) os financiamentos quitados com valores residuais a
serem recebidos do Fundo de Compensagdo de Variagdes Salariais
(FCVS) que se encontram nas seguintes fases: (a) contratos homologa-
dos pela CEF; (b) Contratos ja homologados pela CEF tendo esta deci-
dido fazer uma nova reviso; (c) contratos habilitados em fase de ho-
mologagdo, e (d) contratos apresentados anteriormente pela Cohab
Minas a CEF e que foram negados e que se encontram em fase de
analise ou reandlise pela Cohab Minas para fins de novo envio ou nao
para homologagdo pela CEF. b) A estruturagio do Sistema Financei-
ro Habitacional do Pais e os efeitos na COHAB-MINAS: Em face
da caracteristica dos clientes da Cohab Minas, ou seja, mutuarios de
baixa renda e prestacdes de pequenos valores, esta tem um crescente
desequilibro patrimonial e financeiro entre os seus ativos e passivos,
que resultam basicamente de situagdes estruturais ocorridas no Sistema
Financeiro de Habitagdo (SFH) ao longo das ultimas décadas e de cus-
tos operacionais elevados, superiores a soma da receita gerada com os
valores recebidos de prestamistas e a receita de administragao de 4no-
vas unidades ou de administragdo da gestdo dos valores a receber dos
prestamistas do FEH. Outro aspecto importante que contribui para que
este fluxo negativo seja cada vez mais crescente decorre do alto nivel
de atraso dos mutuarios, que ndo tem capacidade suficiente de paga-
mento dos financiamentos ativos, seja do principal, seja dos encargos.
Adicionalmente, a Cohab Minas tem contratos quitados com um saldo
residual a receber do FCVS. Compdem este valor contratos habilitados
¢ homologados pela CEF para crédito da COHAB junto ao SFH e que
sdo apresentados como redugdo do valor a pagar do passivo que ¢
oriundo dos financiamentos para o SFH. Ainda para estes valores a re-
ceber, a Cohab Minas constituiu provisdo para uma perda estimada nas
habilitagdes a serem efetuados junto a CEF. As provisdes para perdas
efetuadas para os valores a receber de Prestamistas e em relagdo aos
contratos encerrados e em fase de depuragdo para fins de homologagao
pela CEF sdo estimadas e ajustadas de acordo com o julgamento da
Administragdo quanto ao recebimento desses ativos. O percentual de
perda relativos a essas provisdes ¢ revisado anualmente por ocasido do
encerramento das demonstragdes financeiras. ¢) Operagdes futuras:
O Governo do Estado de Minas Gerais criou o FEH para gerir o Pro-
grama de Habitagdo do Estado de Minas Gerais, incluindo a construgao
de novas habitagdes. No ato de criagdo do FEH, a Cohab Minas foi
atribuida a responsabilidade de gestora do FEH, seja no tocante a novas
construgdes seja como administradora para os valores recebiveis.
Como remuneragdo desses servigos, a Cohab Minas recebe uma remu-
neragdo de 6% sobre os valores desembolsados pelo FEH, mais uma
taxa de administragdo de crédito para cada parcela de financiamento
efetivamente recebida pela Cohab Minas e mais uma parcela de custo
variavel para remunerar a eficiéncia da arrecadagdo calculada consoan-
te formula definida no Decreto 44. 168/2005, editado pelo Govemadnr
do Estado. 2. Apr das D tracdes Fi as: As
Demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil consubstanciadas na Lei das Sociedades
Andnimas (Lei n® 6.404/76) e nos pronunciamentos, interpretagdes e
orientagdes do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, aprova-
dos pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC. O registro das
operagdes segue também as instrugdes contidas no Manual da Compa-
nhia de Habitagdo Popular e normas especificas da Caixa Econémica
Federal. As Demonstragdes financeiras foram preparadas utilizando-se
o custo historico como base de valor, exceto pela valorizagdo de certos
ativos e passivos, tais como instrumentos financeiros, que sdo mensu-
rados pelo valor justo. A Companhia ndo possui outros resultados
abrangentes e, portanto, ndo apresentou a Demonstragdo de resultados
abrangentes. Dessa forma, o resultado do exercicio ¢ igual ao resultado
abrangente total. (a) Estimativas contabeis: A preparagdo das De-
monstragdes financeiras requer que a Administragao efetue estimativas
e adote premissas, no seu melhor julgamento, que afetam os montantes
apresentados de ativos e passivos, assim como os valores das receitas,
custos e despesas. As estimativas e os julgamentos contabeis sdo con-
tinuamente avaliados e se baseiam na experiéncia historica e em outros
fatores, incluindo expectativa de eventos futuros considerada razoavel
para as circunstancias, principalmente com relagdo a provisdo para
perdas na realizagdo de FCVS, e para os valores a receber de Presta-
mistas e registrados no Ativo circulante e ndo circulante, provisdes
tributérias, civeis, trabalhistas e outras judiciais, e outros recebiveis e
obrigagdes. Como o julgamento da Administragdo envolve a determi-
nagao de estimativas relacionadas a probabilidade de eventos futuros,
os valores reais de realizag¢do ou liquidagdo dos ativos e passivos sub-
jacentes podem divergir dessas estimativas. (b) Base de mensuragiio:
As Demonstragdes financeiras foram preparadas utilizando-se o custo
historico como base de valor, exceto pela valorizagdo de certos ativos
e passivos, tais como instrumentos financeiros e recebiveis, que sdo
mensurados pelo valor justo. (¢) Moeda funcional e moeda de apre-
sentacio: A moeda do ambiente econdémico principal no qual a Cohab
Minas opera, utilizada na preparagdo das Demonstragdes financeiras, &
o Real (R$). Todas as informagdes financeiras foram apresentadas com
valores expressos em Reais. 3. Caixa e Equivalentes de Caixa: Re-
presentam os saldos em depdsitos bancarios a vista e aplicagdes finan-
ceiras, estas acrescidas dos rendimentos auferidos até a data do balan-
¢o, ndo excedendo o valor de mercado. A maior parte dos valores de
Equivalentes de caixa (R$10,3 milhdes) ¢ restrita a convénios assina-
dos com a MGI, DER, PSH Prefeitura de Itacarambi e Programa Auxi-
lio Habitacional. As aplicagdes financeiras se referem substancialmen-
te a valores mantidos em fundos de investimento. 4. Contratos relati-
vos a prestamistas a receber e contratos encerrados e homologados
ou em fase de depuracio para fins de homologacio pela cef

Valores a Receber Prestamistas 2017 2016
A curto prazo 48205 49.028
A longo prazo 27.445  30.699
Total 75.650  79.727
Menos: Provisdo para perdas (40.314) (40.510)
Valor total, liquido 35.336  39.217

Segregados em:

Curto prazo 7.891 8.518
Longo prazo 27.445  30.699
Valor total, liquido 35336  39.217
Os valores a receber de Prestamistas estdo demonstrados pelo saldo
devedor do financiamento de unidades habitacionais, incluindo juros ¢
a corre¢do monetaria até 31 de dezembro de cada ano, com base na va-
riagdo da OTN, de acordo com a periodicidade da capitalizagdo previs-
ta contratualmente. Prestagdes vencidas e ndo pagas estdo registradas
por valores contratuais corrigidos pela OTN, mas sem o acréscimo de
encargos de multa ¢ de outros encargos apos o vencimento. Esses con-
tratos foram celebrados em conformidade com as normas do Sistema
Financeiro de Habitagdo (SFH) e com planos proprios de habitagdo;
tém prazo de amortizagdo entre 18 meses ¢ até 194 meses, com uma
média ponderada de juros variaveis entre 2,85% e 8% ao ano (5,71%
média ponderada geral); estdo sujeitos a atualizagdo monetaria com
base nos indices pactuados aplicaveis a operagdes desta natureza. Os
financiamentos tém garantia hipotecaria ¢ de seguro, neste caso contra
riscos de morte, invalidez permanente e de danos fisicos. A maioria dos
contratos tem seu vencimento final em 2018 e 2019. A provisao para
perdas das parcelas dos contratos que estdo vencidas ha mais de 180
dias e ndo recebidas foi calculada com base em provisdes historicas. A
Administragdo da Cohab Minas acredita que esta provisdo ¢ suficiente
para cobertura das perdas. O saldo devedor relativo as prestagdes ven-
cidas esta classificado no ativo circulante ou realizavel a longo prazo,
de acordo com o prazo contratual das parcelas a vencer, apesar de o
contrato permitir o exercicio do direito de vencimento antecipado de
todo o financiamento. Adicionalmente, existem valores relativos ao
FCVS inclusos nas parcelas dos contratos vincendos e vencidos, dessa
conta de Prestamistas a receber, cujo montante nio foi determinado
para fins deste relatorio. b) Contratos encerrados em fase de depu-
ragdo para fins de homologacio junto a CEF (FCVS): « Contratos
homologados: Referem-se aos contratos que sdo considerados liquida-
dos por decurso do prazo contratual, mas que tinham ainda saldos resi-
duais a receber do FCVS (doravante denominados “Contratos FCVS”).
Estes contratos foram submetidos a CEF ¢ foram aprovados para fins
de pagamento pelo FCVS a Cohab Minas. « Contratos homologados
em fase de revisdo final: Referem-se a contratos FCVS que tinham
sido homologados pela CEF anteriormente, mas que foram revisados
pela mesma e foram identificadas pendéncias a serem resolvidas pela
Cohab Minas para fins de nova reapresentagdo para homologagéo. *
Contratos habilitados em fase de homologagio: Referem-se a con-
tratos, cuja documentagdo ja foi preparada pela Cohab Minas e enviada
a CEF para fins de exame para fins de homologagdo. « Contratos a
serem habilitados: Referem-se a contratos FCVS, em fase de prepa-
ra¢do de documentagio pela Cohab Minas, para fins de apresentagdo a
CEF para fins de homologagao. * Contratos apresentados para habi-
litacao em fase de reexame de documentacio: Sdo contratos que ja
foram enviados a CEF para fins de habilitagdo, mas que tiveram a sua
homologagio negada. Estes contratos necessitam ser reexaminados na
sua integra pela Cohab Minas para nova apresentagao a CEF. Os con-
tratos homologados referem-se aos valores aprovados pela CEF para
fins de recebimento do FCVS e estdo demonstrados como dedugao do
passivo de financiamentos a pagar ao Banco do Brasil. Todos os con-
tratos estdo registrados pelo valor residual existente apos o término do
contrato, ¢ a receber do FCVS, incluindo juros e a corre¢do monetéria
até 31 de dezembro de cada ano, com base na variagdo da UPR. No
momento, ainda pende de normatizagdo pelo Governo Federal sobre
o ressarcimento a Cohab Minas do valor a receber do FCVS, relativa-
mente ao valor residual de cada contrato. Todavia, a Companhia con-
siderou a compensagdo com financiamentos a pagar, por se tratar de
assunto da mesma natureza. Esses ativos estdo deduzidos da provisdo
estimada para perdas que ¢ ajustada anualmente a débito ou a crédito
do resultado do exercicio, com base na melhor expectativa de perdas
estimada pela Administragao. Essa provisao foi calculada consideran-
do a fase de cada tipo de contrato. ¢) Efeitos de ativos e passivos do
Sistema Financeiro Habitacional: A situa¢o entre os Ativos ¢ Passi-
vos decorrentes do Sistema Financeiro de Habitagdo (SFH) apresenta
a seguinte posi¢do:

Bancos 2017 2016
Banco do Brasil S/A 653.812  634.672
Caixa Economica Federal - 4
653.812  634.676

Menos: FCVS a deduzir (620.702) (611.618)

Total do passivo 33.110  23.058
Segregado entre:

Circulante 4.086 4.112
Longo prazo 29.024  18.946
Total 33.110  23.058

5. Indenizacdes a Receber - Sinistros: Valores de indenizagdes a
receber de seguradoras decorrente dos Sinistros ocorridos com os mu-
tuarios. 6. Seguros do SFH a Receber: Valores a receber de seguros
do Sistema Financeiro de Habita¢do pagos pela Cohab Minas. 7. Ter-
renos e Bens Iméveis a Comercializar: Os terrenos sdo representados
por: * Quatro terrenos avaliados em 2009 ao valor de mercado. * Areas
remanescentes de conjuntos habitacionais, cujo valor ja foi incluido,
total ou parcialmente, no valor de custo dos conjuntos habitacionais
construidos em anos anteriores ¢ que se encontram registrados na con-
tabilidade por valores irrisorios « Terrenos recebidos do Estado de Mi-
nas Gerais em 2004 em dagdo de pagamento dos valores devidos pelo
acionista majoritario @ Cohab Minas, registrados pelo saldo da divida
a época por R$ 4,1milhdes; « Outros terrenos de propriedade da Com-
panhia adquiridos em anos anteriores; * Pelo montante dos imoveis
construidos (casas, apartamentos etc.) que foram retornados a Com-
panhia em 31/12/2015 - R$ 7,3 milhdes. A Companhia provisionou
Imposto de Renda e Contribuigio Social sobre Lucro Liquido, no valor
de R$ 12,8 milhdes, para fazer face aos tributos sobre a mais valia dos
terrenos avaliados. A Cohab recebeu em novembro de 2016, através da
Escritura Piblica de Reversdo de Doagéo, o terreno rural constituido
por uma gleba de terreno com area de 1.480.496 m2, situada no lu-
gar denominado “Fazenda da Mata”, neste municipio de Ribeirdo das
Neves. O valor do terreno conforme a escritura ¢ de R$ 34.567 mil.
Existe a expectativa de que este terreno seja utilizado para construgéo
de novos conjuntos habitacionais ou alienagio/venda. 8. Indenizag¢oes

mutuarios decorrentes de morte ou invalidez permanente ou sinistros
por danos fisicos. 9. Obriga¢des Por Convénios a) A Cohab Minas é
parte de um convénio firmado com a MGI - Minas Gerais Participagdes
S/A., com a interveniéncia do Estado de Minas Gerais, por intermédio
da SEDRU (Secretaria Estadual de Desenvolvimento Regional Politica
Urbana e Gestao Metropolitana) para a construgdo de Modulos Sani-
tarios para as casas do Convénio. A Companhia administra o convénio
tendo em vista a sua expertise na area de construgdo, nao havendo
qualquer receita financeira para a sua remuneragdo. 10. Obrigacdes
com Terceiros: Referem-se a valores a pagar ao Condominio da Ci-
dade Administrativa, 11. Obrigacdes Tributarias, Trabalhistas e
Encargos: Neste ano a Companhia teve aumento significativo em suas
obrigacdes em decorréncia do atraso no recolhimento do Imposto de
renda retido sobre folha de pagamento bem como do INSS. Os valores
deste ultimo foram objeto de parcelamento e medidas estdo sendo to-
madas no mesmo sentido para as obrigagdes com o Imposto de Renda.
201 2016

Salarios a pagar 2 727
Férias a Pagar 63 74
Provisdo Férias 2.641 2.513
Imp. de Renda Retido s/ Folha de Pagto 1.756 392
INSS e Contribuicoes Correlatas 3.845 697
FGTS a recolher 188 230
Outros valores a recolher 305 92

8.800 4.725

12. FCVS a Recolher: A Companhia mantem provisdo referente ao
FCVS trimestral decorrente de obrigagdo, de vez que optou pela nova-
¢éo da divida conforme Lei 10.150/2000. O saldo esta sendo corrigido
normalmente de acordo com o regime contabil de competéncia de
exercicios e pende de acerto entre a CEF e a Companhia, a ser feito no
conjunto com outros valores a receber e a pagar. 13. Valores a Pagar
- FEH: O saldo decorre de transferéncias de direitos creditorios perten-
centes ao seu patriménio (Lotes e terrenos) para o Fundo Estadual de
Habitagdo - FEH para dar o suporte financeiro a Companhia para a
continuidade de suas operagdes. 14. Provisdo para Contingéncias
Civeis, Trabalhistas e Outras: As provisdes foram reconhecidas pela
Companhia porque existe a expectativa de uma obrigag¢ao como resul-
tado de um evento passado, ¢ provavel que um recurso econdomico seja
requerido para saldar a obriga¢do e o valor possa ser estimado com
seguranga. Neste sentido, a Companhia tem constituido provisdes para
os valores das contingéncias de a¢des judiciais de que faz parte, e se-
gundo a sua melhor estimativa, no caso em que desfechos sdo conside-
rados provéveis. Todavia, no caso em que os desfechos sdo de perdas
possiveis, os assuntos sdo objeto de divulgagao nas notas expllcatlvas
segundo as normas contabeis. Nenhuma referéncia ¢ necessaria fazer
em relagdo as agdes com previsdo de perdas remotas, em virtude de tais
contingéncias ndo atenderem aos critérios requeridos pela NBC T 19.7
- Provisdes, Passivos Conti ¢ Ativos Conti (Resolugdo
CFC 1. 180/2009) a) As contingéncias civeis tratam de diversas agdes
Judiciais civeis que se referem substancialmente a agdes por danos mo-
rais, usucapido, e mdemza(;oes bem como agdes tributarias relativa-
mente a IPTU de imoveis comercializados ou a comercializar. b) As
contingéncias trabalhi referem-se subs Imente a processos
movidos contra a Companhia, cujo desfecho na avaliagdo dos
res juridicos ¢ considerado provavel. ¢) PIS e COFINS Diferidos 15
A Companhia provisionou PIS ¢ COFINS diferidos sobre variagdes
monetarias e rendimentos/encargos financeiros, calculados nos termos
da legislagdo vigente. O registro contabil da prov foi feito pelo re-
gime contébil de competéncia de exercicios, apesar de o recebimento /
pagamento ocorrer somente em exercicios futuros. 16. Ajuste a Valor
Presente de Ativos e Passivos: A Companhia ndo pratica transagoes
significativas de vendas a prazo com valores pré-fixados. Todos os va-
lores ativos e passivos sao ajustados por rendimentos ou encargos ¢
estdo, assim, mensurados nas datas dos balangos por valores proximos
aos respectivos valores presentes, segundo avaliagdo da Administra-
¢do. 17. Patriménio Liquido: a) Adiantamentos para futuro au-
mento de capital: Referem-se a aportes feitos pelo Governo, em cara-
ter irrevogavel, para pagamento dos contratos de financiamento com a
Caixa Economica Federal. b) Ajuste de avaliagdo patrimonial: De-
corre da atualizagao feita em 2009, de parte dos Terrenos a comerciali-
zar. Este valor foi acrescido no Patrimonio liquido, liquido dos valores
dos tributos incidentes relativos a imposto de renda e contribuigdo so-
cial sobre lucros. Este valor seré transferido para Lucros acumulados
por ocasido das vendas dos terrenos reavaliados. 18. Partes Relacio-
nadas - Acionistas: Toda a politica operacional da Cohab Minas ¢
conduzida no contexto das atividades do Governo do Estado de Minas
Gerais, que tem a Companhia como uma extensdo de suas atividades
na area habitacional. Neste sentido, a Cohab Minas conduz uma ativi-
dade social sem os objetivos especificos de obter lucros. Ainda, neste
contexto, o Estado de Minas Gerais transferiu da Companhia para o
FEH a responsabilidade pela construgao de novas moradias habitacio-
nais, passando para a Cohab Minas a atividade de gestao das constru-
¢oes e de agente financeiro do FEH (atualmente, um 6rgao da SE-
DRU), pelo qual ¢ remunerada mediante condig¢des estabelecidas na
legislagao regulatoria sobre o FEH. 19. Apuragio do Resultado: O

2 ¢ apurado pelo regime contabil de competén-
cia de exercicios. Dessa forma, as receitas, os custos e despesas in-
cluem os ajustes de ativos a valor de mercado ou de redllzdgdo inclu-
sive uma estimativa de provisdo para fazer face as perdas provaveis na
realizagdo de contas a receber de mutudrios (Prestamistas a receber -
Contratos ativos) ¢ para Contratos encerrados em diversas fases de
preparagdo para homologagdo, homologados e em fase de revisao pela
CEF e pela Cohab Minas para fins de homologd(;do 20. Prejuizos Fis-
cais e Base Negativa de Contribui¢a
to de renda e contribuigdo social sobre lucros seria calculada, quando
aplicavel, com base no resultado contabil apurado em cada exercicio
ajustado por adigdes e exclusdes a este resultado, deduzidos dos prejui-
zos fiscais e base negativa de contribui¢do social correspondentes a
30% do lucro fiscal assim apurado, ¢ sobre o qual seriam aplicadas as
aliquotas vigentes na data do encerramento de cada exercicio social
15% mais adicional de 10% para lucros supenores a R$240.000 anuais
para imposto de renda, ¢ 9% para contribuigdo social). Considerando
que, no contexto global, a Companhia ndo tem previsdo segura de re-
sultados positivos no futuro para absorver todas as perdas que poderdo
ocorrer com a liquidagao dos contratos de financiamento a mutuarios,
bem como para absorver os prejuizos fiscais e base negativa de contri-
buigdo social que se encontram acumulados, ndo foi calculado o im-
posto de renda e contribuigdo social diferidos a serem compensados
futuramente com tributos a pagar, ¢ que poderiam estar registrados no
dtIVO caso tivesse a certeza de lucratividade futura. 21. Obrigacdes de

(FCVS): a) Pr a receber - Contratos ativos:

a Pagar: A Companhia possui indenizagdes a pagar aos sucessores de

ficios de Ap doria: A Cohab Minas ¢ uma das Patrocinado-

ra da Fundagdo Libertas e possui atualmente dois Planos de Previdén-
cia para atender seus empregados ¢ conforme apresentados a seguir: a)
Plano COHABPREYV: b) O Plano foi registrado no CNPB sob o n°®
2008.0030-19 e teve inicio operacional em 01/11/2008. Este Plano ofe-
rece seus beneficios na modalidade de Contribuigdo Definida - CD, sob
regime de capitalizag¢do. ¢) Plano RP9 Cohab Saldado: O Plano foi
registrado no CNPB sob o n® 1982.0027-19 ¢ teve o seu inicio opera-
cional em 07/12/1982. O Plano encontra- se fechado a novas adesoes
desde 31/12/2007 e oferece seus beneficios de aposentadoria na Moda-
lidade de Beneficio Definido - BD, sob regime de capitalizagdo. A
Companhia tem aportado contribuigdes para o saldamento do Plano
BD junto a Fundagdo Libertas, através do pagamento de parcelas men-
sais. O saldamento realizado pela Companhia ndo elimina o risco de
novos aportes no futuro por parte da Patrocinadora e dos Participantes
no Plano BD, decorrentes de possiveis insuficiéncias financeiras pro-
venientes de déficits, em face dos compromissos ja assumidos com
seus participantes do Plano saldado. 22. Receita de Administracio do
Programa do FEH: A Companhia ¢ agente financeiro e gestor do
FEH, sendo remunerada pelos servigos prestados. 23. Receitas e Des-
pesas de Juros, Correciio Monetaria e Multas: As receitas com juros
e corre¢do monetaria sdo originarias dos financiamentos concedidos
a0s mutudrios com o correspondente acréscimo ao saldo devedor do
mutuario.De lado outro, as despesas se referem a custos financeiros dos
financiamentos contraidos para construir moradias aos mutuarios da
Companhia - atualmente, o saldo ¢ do Banco do Brasil - que sdo subs-
tancialmente oriundos do Sistema Financeiro da Habitagdo e, portanto,
o saldo devedor ¢ acrescido de juros, corregdo monetaria ¢ encargos.
24. Instrumentos Financeiros: Sdo considerados instrumentos finan-
ceiros pela Companhia as Aplicagdes financeiras incluidas em Caixa e
equivalentes de caixa, os Terrenos a comercializar, Prestamistas a rece-
ber ¢ FCVS a receber ¢ a pagar relativamente ao, respectivamente,
saldo residual de contratos a receber ¢ o FCVS a recolher em bases
trimestrais, além dos empréstimos a pagar ao Banco do Brasil relativa-
mente aos financiamentos obtidos para financiar as vendas para os
mutuarios.A Cohab Minas valoriza esses instrumentos financeiros pelo
seu valor justo em 31 de dezembro de cada ano. O valor de mercado
reconhecido nas Demonstragdes financeiras representa 0 montante de
caixa que a Cohab Minas receberia ou pagaria, conforme apropriado,
se liquidasse as transagdes na data do balango. 25. Gestio de Risco: a)
Gestio de riscos financeiros: A Companhia possui e segue uma poli-
tica de gestdo de seus riscos financeiros, em especial considerando os
riscos de sua atividade. A maior parte de seus riscos encontra-se nos
valores a receber de Prestamistas, tanto de curto quanto de longo prazo,
e nos valores de contratos homologados e ainda a serem homologados
pela CEF. Isto porque parte dos contratos pode néo ser homologada, o
que representard um prejuizo para a Companhia e nao foi praticavel
determinar o montante deste risco considerando que os clientes da
Companhia e os valores a receber do FCVS possuem incerteza quanto
a0 exato valor desse ativo, além de tratar-se de prestagdes de pequeno
valor no caso dos Prestamistas. b) Riscos de mercado: * Aplicagdes
financeiras, incluidas em Caixa e equivalentes de caixa: Sdo registra-
das pelo valor da aplicagao mais os rendimentos auferidos, que repre-
sentam o montante caso a Companhia resgatasse os valores aplicados
na data de 31 de dezembro. As aplicagdes sdo feitas consoante politica
definida pelo Estado de Minas Gerais ou pelo Governo Federal, o que
minimiza o risco envolvido quanto a realizagao do valor apresentado
no Balango patrimonial em 31 de dezembro. * Terrenos a comercializar
- O risco envolvido decorre do fato de que a realizagdo do valor desses
terrenos depende de politica do Governo do Estado de Minas Gerais, o
acionista detentor praticamente da totalidade do capital da Companhia.
Por outro lado, o valor da maioria desses terrenos esta demonstrado por
valores subavaliados, ndo representando de fato o valor de sua realiza-
¢do. Isto porque parte desses terrenos foi registrada pelo valor de sua
avaliagcdo em 2009 que ndo foi atualizada para 31/12/2017, parte esta
registrada por valor recebido em dagdo em pagamento pelo Estado de
Minas Gerais ha varios anos, e parte esta registrada por valor simbolico
ou irrisorio. * Valores a receber relativos a Prestamistas por vendas de
Imoveis - O risco de realiza¢do desses bens diz respeito a valores a
receber de uma grande quantidade de mutuarios de baixa renda, valo-
res de prestagdes muito pequenas, inadimpléncia alta, e muitos imoveis
transferidos pelo mutuario a terceiros sem a anuéncia da Companhia. *
Saldo residual de contratos de vendas de imoveis a receber do FCVS -
O principal risco para a Companhia ¢ a localizag¢do de toda a documen-
tagdo relativa a todos os contratos. A falta dessa documentagdo ndo
permite que o valor a receber seja habilitado para fins de homologagéo,
0 que resultara em perda para a Companhia. Ademais, inexiste uma
politica do Governo Federal definida para o pagamento do saldo do
FCVS ¢ dos valores do FCVS relativos aos contratos ainda em vigor.
Compensagdo do valor homologado pela CEF com o empréstimo a
pagar ao Banco do Brasil - A Companhia vem demonstrando esse valor
homologado a receber como redugdo do passivo, no pressuposto de
obter a anuéncia, através de lei, para a compensagdo com o valor do
empréstimo obtido para financiar as construgdes financiadas pela Com-
panhia. Este assunto encontra-se indefinido pela Unido, de vez tratar-se
de um passivo gerado por politicas governamentais adotadas ao longo
de muitos anos, ndo sendo praticavel afirmar que estes valores serdo de
fato passiveis de compensagdo. ¢) Riscos de inflagdo: O risco de infla-
¢do decorre da exposigdo dos principais ativos e passivos do Sistema
Financeiro Habitacional (SFH), gerando geralmente ganho de pequeno
valor para a Companhia. O risco ¢ muito minimizado porque os ativos
e passivos sdo corrigidos por inflagdo com base em um indice fixado
pelo Governo Federal para o SFH. Os juros ativos e passivos seguem a
mesma linha, estando incluso nos juros ativos a remuneragdo da Com-
panhia. O resultado desses rendimentos e encargos tem sido positivo,
tendo em vista que, no geral, o valor a receber ¢ maior do que o valor a
pagar. d) Riscos de taxa de cimbio: A Cohab Minas néo tem valores
ativos ou passivos em moeda estrangeira ou em Reais corrigidos com
base em moeda estrangeira. Portanto, inexiste exposi¢do cambial. e)
Risco de continuidade operacional: A Companhia tem como Acio-
nista controlador e detentor de praticamente todo o capital o Estado de
Minas Gerais. Assim sendo, a Companhia estd sujeita as decisdes to-
madas pelo Governo Estadual em relagdo aos entes estatais, incluindo
a Companhia, que ¢ uma sociedade de economia mista. Adicionalmen-
te, as receitas da Companhia ndo tém sido suficientes ao longo dos anos
para suportar as suas despesas financeiras e operacionais, resultando
sempre em prejuizo. Assim sendo, o Estado de Minas tem dado o su-
porte financeiro necessario para a Companhia continuar a operar.
Alessandro Marques - Presidente
Francisco José da Fonseca - Diretor Financeiro
Responsavel Técnico - Othon Pereira de Mello - CRCMG 063744-O

PARECER DO CONSELHO FISCAL

Os membros do Conselho Fiscal da Cohab Minas, abaixo assinados, tendo procedido ao exame do Relatorio da Administragdo sobre os negocios sociais e os principais fatos administrativos e de todas as demonstragdes financeiras que incluem: Balango Patrimonial, Demonstragdo do Resultado,
Demonstragdes das Mutagdes do Patriménio Liquido, Demonstragdo de Fluxo de Caixa e Notas Explicativas, relativos ao exercicio social encerrado em 31/12/2017, sdo de parecer que os mesmos podem ser aprovados pela Assembleia Geral Ordinaria. Belo Horizonte, 23/04/2018.
Paulo de Souza Duarte - CPF: 311.125.526-34

Edson Moura Soares - CPF: 992.255.496-87

Marcelo Rocha - CPF: 961.882.356-34

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos Administradores e Aci da C hia de Habita¢io do
Estado de Minas Gerais - Cohab Minas - Belo Horizonte - MG.
Abstencio de opinido: Examinamos as demonstracdes contabeis da
Companhia de Habita¢io do Estado de Minas Gerais (Compa-
nhia), que compreendem o balango patrimonial em 31/12/2017 ¢ as
respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimonio
liquido e dos fluxos de caixas para o exercicio findo nessa data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principais politicas contabeis. Ndo expressamos uma opinido sobre as
demonstragdes contabeis da Companhia, pois, devido a relevancia dos
assuntos descritos na se¢do a seguir intitulada “Base para abstencao de
opinido”, ndo nos foi possivel obter evidéncia de auditoria apropriada
e suficiente para fundamentar nossa opinido de auditoria sobre as de-
monstragdes contabeis. Base para abstencio de opinido: Limitagio
de escopo - Nio tivemos acesso aos papéis dos auditores anteriores:
Nao revisamos os papéis de trabalho do auditor antecessor, cujos valo-
res sdo apresentados para fins comparativos, e, consequentemente, nao
emitimos opinido sobre as demonstragdes contabeis de 31/12/2016.
Além disso, nao nos foi possivel efetuar procedimentos adicionais
bre transagdes e valores que compdem os saldos em 31/12/2016, dessa
forma, néo foi possivel assegurar que eventuais distor¢des nos referi-
dos saldos ndo tenham efeitos relevantes sobre o resultado do exerci-
cio, as mutagdes do Patriménio Liquido e o fluxo de caixa do exercicio
findo em 31/12/2017. Limitacio de Escopo - Auséncia de confirma-
¢io de saldos: Nao obtivemos a resposta de circularizagdo do Banco
Bradesco, para validarmos os saldos contabeis de 31/12/2017. Limita-
¢io de escopo - Auséncia do controle da conta: Conforme menciona-
do na nota explicativa 4a, em 31/12/2017, a COMPANHIA apresenta o
montante de R$ 35.336 mil, dos quais RS 7.89 Imil estdo registrados no
ativo circulante e R$ 27.445 mil no ativo ndo circulante, a receber re-
ferente a conta “Devedores por vendas compromissadas”, para o qual
nao nos foi entregue o relatorio demonstrando os clientes em abertos e
\a idade deste saldo. Nao foi possivel através de procedimentos de audi-

toria mensurar o impacto no ativo e no resultado. Auséncia de data
para realizaciio dos valores a receber e a recolher - FCVS: Em
31/12/2017 a Companhia apresenta valores a receber de FCVS - Fun-
do de Compensagdo de Variagdes Salariais no montante de R$ 78.809
mil, decorrentes de saldos residuais de contratos, cuja prestagdes ja ti-
nham sido totalmente pagas pelo mutudrio, e que estavam em fase de
analise ou ja foram analisadas pela Caixa Econdmica Federal (CEF)
para fins de habilitagdo e homologagdo dos valores, bem como em fase
de andlise e preparagdo de documentos pela Companhia para fins de
submissdo a CEF, em fungdo desses fatos existe um grau elevado de
incerteza no recebimento dos valores contratuais a vencer e vencidas.
Devido a esses fatos ndo nos foi possivel avaliar se as provisdes para
perdas constituidas pela Companhia séo ou ndo suficientes, a correta
segregacdo do saldo supracitado entre curto e longo prazo, bem como
se os procedimentos adotados pela Companhia para a demonstragdo
dos valores homologados como dedug@o dos empréstimos a pagar es-
tdo adequados, considerando a ndo defini¢do pelo Governo Federal a
respeito do recebimento ou da compensagdo desse valor. Este assunto
possui correlagdo com o saldo registrado no passivo ndo circulante na
rubrica FCVS a recolher no montante de R$ 36.762 mil, o qual também
ndo validamos. Como consequéncia destes, ndo nos foi possivel formar
uma opinido quanto a adequagdo dos valores registrados nesta rubrica.
Auséncia de controles individuais sobre terrenos e bens iméveis a
comercializar: A Companhia ndo mantém controles individuais so-
bre os seus terrenos e os conjuntos habitacionais a serem vendidos,
registrados, respectivamente, nas contas de Terrenos a comercializar e
de Bens imoveis a comercializar. Estes Terrenos a comercializar refe-
rem-se a (i) areas remanescentes de conjuntos habitacionais, cujo custo
ja foi incluido no valor correspondente aos conjuntos habitacionais
construidos em anos anteriores, (ii) terrenos recebidos do Estado de
Minas Gerais em 2004 em dagdo de pagamento de dividas, registrados
pelo valor do saldo das dividas naquela época, por R$ 4,1 milhdes,
mais (iii) imoveis recebidos de Prestamistas nas mais diversas situa-

¢des, mais (iv) os Bens imoveis a comercializar recebidos pela Com-
panhia e relativos a conjuntos habitacionais. O saldo da conta de terre-
nos a comercializar em 31/12/2017 ¢ de R$ 45.352 mil (RS 45.352 mil
- 31/12/2016), que contempla a avaliagdo pelo valor de mercado, feita
pelo Departamento de Engenharia da Companhia, de quatro terrenos
feita em 2008 que geraram uma mais valia de R$ 28,5 milhdes, cujos
reflexos foram de aumento do ativo por este valor, reconhecimento de
provisdo de tributos diferidos por R$ 12,8 milhdes a ajuste de avaliagdo
langada ao patriménio liquido de R$ 15,7 milhdes. Outros terrenos a
comercializar que compdem o saldo da conta e que totalizam R$ 15,4
milhdes néo foram avaliados ao valor de justo. A rubrica de terrenos a
comercializar desta forma estd apresentada nas demonstragdes conta-
beis e ndo nos foi possivel aferir o valor de mercado da mesma por in-
disponibilidade de informagdes da COMPANHIA, ja que os valores
contabilizados foram registrados por valores simbolicos ou pelo valor
de recebimento em doagdo em pagamento ou por um custo atribuido
diferente do valor de custo a época. Essa mesma limitagdo de auditoria
se aplica a conta Bens Iméveis a Comercializar, de RS 5.627 mil (RS
6.347 mil - 31/12/2016), onde néo foi possivel determinar eventual
diferenga, se houver, caso a avaliagdo dos bens em 2008 tivesse sido
feita por avaliadores independentes. Devido a essas limitagdes, ndo foi
possivel opinar sobre os possiveis efeitos que ocasionam no ativo e
resultado da Companhia. PIS e COFINS contabilizados erronea-
mente: A Companhia apresentou em 31/12/2017 um montante de RS
4.535 mil, referente a parcelamentos de impostos, a qual verificamos
que se refere a PIS e COFINS diferido sobre venda dos terrenos, que
ndo ocorreu, desta forma o passivo esta superavaliado em igual valor.
Limitagio de escopo - Auséncia do relatorio juridico com prognos-
tico de perda: A Companhia possui a titulo de “Provisdes a Longo
Prazo” o valor de R$ 9.826 mil, cujo montante refere-se a provisoes
para contingéncias. Ndo obtivemos até a nossa conclusdo dos nossos
trabalhos, informagdes suficientes e adequadas da Assessoria Juridica,
acerca de processos pendentes contra a Companhia gue pudéssemos

avaliar se aquele valor se apresenta suficiente para suprir as necessida-
des contingenciais, agravada pela permanencna do mesmo valor provi-
sionado alongado por varios exercicios anteriores, levando ao entendi-
mento que nao existe atualizagdo processual e monetz’tria, ndo obstante,
ndo recebemos as confirmagdes dos seus consultores externos. Em
vista disso ndo temos como opinar sobre os possiveis efeitos que oca-
sionam no passivo ndo circulante, patriménio liquido e resultado da
Companhia. Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em
conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir, inti-
tulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes
contabeis”. Somos independentes em relagdo a Companhia, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Pro-
fissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conse-
lho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabi-
lidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidén-
cia de auditoria obtida ¢ suficiente e apropriada para tundamemar
nossa opinido. Incerteza relevante relacionada com a cc
operacional: A Companhia ¢ uma extenséo das atividades do Estado
de Minas Gerais, e possui um desiquilibrio patrimonial e financeiros
entre seus ativos e passivos, que ¢é referente basicamente a situagdes
estruturais ocorridas no Sistema Financeiro de Habitagao ao longo das
ultimas décadas, bem como de custos operacionais elevados, superio-
res as suas receitas. Atualmente a Companhia se limita a receber ou
recuperar saldos dos valores a receber de prestamistas, bem como ha-
bilitar junto a Caixa Econdmica Federal, e dela ter homologagdo, dos
saldos residuais dos contratos a receber do Fundo de Compensagio das
Variagdes Salariais - FCVS, para fazer face aos valores a pagar de fi-
nanciamentos obtidos para construgio de moradias vendidas aos mutu-
arios e administrar a carteira a receber de mutuérios, devido a esse
quadro a Companhia apresentou prejuizo acumulados de R$ 92.362
mil, fato recorrente de outros exercicios, ndo nos foi apresentado um
plano de acéo por parte da Companhia capaz de modificar a situacig/




